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Strona 1
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Warunkiem prawidłowej wyceny nieruchomości i zarządzania obiektem jest
jak najlepsza znajomość tego obiektu.
Wybrany obiekt jest w większości wypadków zrealizowanym już budynkiem
(czasami jeszcze w trakcie realizacji), ale na jego stan obecny miały wpływ
realia formalne (aktualny stan prawny z okresu realizacji) i technologiczno-
materiałowe z okresu projektowania i realizacji oraz wszelkie modyfikacje
wykonane w czasie eksploatacji budynku.
Część 1.
Strona 2
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Zagadnienia:
- Funkcje poszczególnych ustrojów i elementów budynku
- Rodzaje konstrukcji budynków
- Elementy konstrukcji i wykończenia,
- Technologia wykończenia budynków,
- Rodzaje stosowanych materiałów budowlanych i ich charakterystyka,
- Instalacje wewnętrzne w budynkach,
-Defekty obiektów budowlanych wynikające z błędów projektowych,
wykonawstwa, eksploatacyjnych,
- Zasady obliczania powierzchni i kubatury budynków
Strona 3
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Bibliografia (wybrane pozycje)
Strona 4
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Żeby poznać stan budynku należy:
- dokonać dokładnej wizji lokalnej,
- przeanalizować dostępną dokumentację techniczną
(projekt powykonawczy lub budowlany),
- w razie jej braku zlecić adekwatną inwentaryzację i niezbędne
ekspertyzy techniczne.
Pomocna jest także orientacja w ogólnych zagadnieniach związanych z
procesem inwestycyjno-budowlanym. Proces projektowo – realizacyjny
składa się z kolejnych charakterystycznych etapów od zamierzenia
inwestora, przez wszystkie etapy projektowe, budowę, do dopuszczenie
do użytkowania.
Użytkowanie wymaga bieżącej konserwacji i koniecznych remontów.
Strona 5
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Etapy procesu projektowo realizacyjnego:
projekt koncepcyjny - uzgodnienia z inwestorem,
projekt budowlany (pozwolenie na budowę)
projekt wykonawczy (ew. przetargowy) – niezbędne detale i specyfikacja techniczna
budowa – wykonanie robót przez głównego wykonawcę i podwykonawców, nadzór autorski
projektantów, nadzór inwestorski
odbiory poszczególnych robót, projekt powykonawczy
pozwolenie na użytkowanie
księga obiektu
Prezentacja projektu koncepcyjnego Fragmenty projektu budowlanego
Strona 6
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Etapy procesu
projektowo -
realizacyjnego
Efekt
Wizualizacja projektowa
Projekt
budowlany
i wykonawczy
Realizacja
Strona 7
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Proces projektowo-realizacyjny jest regulowany odpowiednimi aktami prawnymi.
Zawartość i przykłady ich stosowania przekazane są na oddzielnym wykładzie.
Ustawa PRAWO BUDOWLANE
Rozporządzenie Min. Infr. w sprawie Warunków Technicznych jakim powinny
odpowiadać budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. nr 75/2002 ) z późniejszymi zmianami
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. nr 120, poz.1133, z roku 2003 z późniejszymi zmianami)
Normy: PN-B-01025:2004 – Oznaczenia graficzne na rysunkach architektoniczno-budowlanych
PN-B-01029:2000 – Wymiarowanie na rysunkach architektoniczno-budowlanych
PN-B-01030:2000 – Oznaczenia materiałów budowlanych
PN-78/B-01608 – Rzutowanie prostokątne
PN-75/B-01123 – Rzutowanie aksonometryczne
PN/ISO 9836:1997 – Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie wskaźników
powierzchniowych i kubaturowych
PN-EN ISO 6946 – Ochrona cieplna budynków i inne dotyczące gospodarki energetycznej obiektu
Uwaga: akty prawne są nowelizowane i zmieniane – korzystając z nich należy
sprawdzić czy wersja jest aktualna
Strona 8
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Rozporządzenie M.Inf. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75/2002 – tekst jednolity, z późniejszymi zmianami
Zawartość Rozporządzenia
Strona 9
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Fragmenty załącznika nr 2. do rozporządzenia w spr. warunków technicznych….
Strona 10
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
2014-09-19
Dz.U. 2014 poz. 1200
USTAWA
z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynków1), 2)
Rozdział 1
Przepisy ogólne
Art. 1. Ustawa określa:
1) zasady sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej;
2) zasady kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w budynkach;
3) zasady prowadzenia centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynków;
4) sposób opracowania krajowego planu działań mającego na celu zwiększenie liczby budynków o niskim zużyciu energii.
Art. 2. Ilekroć w ustawie jest mowa o:
1) budynku – należy przez to rozumieć budynek w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budow-
lane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z późn. zm.3));
2) części budynku – należy przez to rozumieć zespół pomieszczeń w budynku o jednakowym przeznaczeniu, przewi-
dzianych do odrębnego użytkowania, w szczególności lokal mieszkalny lub lokal użytkowy w budynku;
3) charakterystyce energetycznej – należy przez to rozumieć zbiór danych i wskaźników energetycznych budynku lub
części budynku, określających całkowite zapotrzebowanie na energię niezbędną do ich użytkowania zgodnie z
przeznaczeniem.
Rozdział 2
Zasady sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej
Art. 3. 1. Właściciel lub zarządca budynku lub części budynku lub osoba, której przysługuje spółdzielcze własno-
ściowe prawo do lokalu, lub osoba, której przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
lub najem-ca w przypadku, o którym mowa w art. 11 ust. 3, zapewnia sporządzenie świadectwa charakterystyki
energetycznej dla budynku lub części budynku:
1) zbywanego na podstawie umowy sprzedaży;
2) zbywanego na podstawie umowy sprzedaży spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu;
3) wynajmowanego.
Strona 11
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Dz.U. 2014 poz. 1200
Akty wykonawcze
Adres publikacyjny
M.P. 2015 nr 0 poz. 614 obowiązujący Uchwała nr 91 Rady Ministrów z dnia 22 czerwca 2015
r. w sprawie przyjęcia „Krajowego planu mającego na celu zwiększenie liczby budynków o
niskim zużyciu energii”
Dz.U. 2015 nr 0 poz. 607 obowiązujący Rozporządzenie Ministra Finansów z dnia 21 kwietnia
2015 r. w sprawie obowiązkowego ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej osoby
uprawnionej do sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej
Dz.U. 2015 nr 0 poz. 376 obowiązujący Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z
dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej
budynku lub części budynku oraz świadectw charakterystyki energetycznej
Dz.U. 2015 nr 0 poz. 247 obowiązujący Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z
dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie wzorów protokołów z kontroli systemu ogrzewania lub
systemu klimatyzacji
Dz.U. 2015 nr 0 poz. 246 obowiązujący Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z
dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie sposobu dokonywania i szczegółowego zakresu weryfikacji
świadectw charakterystyki energetycznej oraz protokołów z kontroli systemu ogrzewania lub
systemu klimatyzacji
Strona 12
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Strona 13
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Produkcja energii
Źródła nieodnawialne Źródła odnawialne
Strona 14
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Budynki wznoszone w różnych technologiach i z różnych materiałów.
Strona 15
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Wszyscy uczestnicy procesu projektowo-realizacyjnego powinni porozumiewać się
używając odpowiedniej nomenklatury technicznej
Elementy i ustroje
budynku spełniają
określone funkcje:
- konstrukcyjną
(przeniesienie obciążeń od
innych elementów i własna
integralność wewnętrzna)
- izolującą
(izolacje termiczne,
parochronne, przeciwwodne,
przeciwwilgociowe,
akustyczne,
- estetyczną
(odpowiedzalność architekta
– forma, dobór materiałów,
detale)
Podstawowe określenia elementów i ustrojów budynku
Strona 16
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Części projektu budowlanego: Przekrój budynku mieszkalnego
wielorodzinnego
- Część opisowa
- Projekt zagospodarowania działki,
- Rzuty
- Przekroje
- Elewacje
- Detale
- Zestawienie stolarki
Strona 17
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Elementy
dokumentacji
rysunkowej
projektu
budowlanego
(rzut parteru)
Strona 18
„ Inwentaryzacja mieszkania” dr arch. Jerzy Górski
Elementy dokumentacji rysunkowej projektu budowlanego (przekrój poprzeczny)
Strona 19
PODSTAWY BUDOWNICTWA dr arch. Jerzy Górski
Przekrój budynku niepodpiwniczonego
- detal części fundamentowo-cokołowej
Strona 20
dr arch. Jerzy Górski
Norma PN-B-01025:2004 – Oznaczenia graficzne na rysunkach architektoniczno-
budowlanych pokazuje podstawowe sposoby ilustracji problemów budowlanych
na rysunkach.
Poniżej pokazane są fragmenty poprzednich wersji tych norm; większość oznaczeń nie uległa zmianie
w aktualnych wersjach.
Oznaczenia graficzne związane z innymi specjalnościami budowlanymi (konstrukcje, instalacje
sanitarne, elektryczne itp. Są także określone w odpowiednich normach)
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